CONG 'TY CO PHAN THAM DINH GIA VA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU VAN BAT DONG SAN MANII PAT BB T oo Hgnh falis

S6: 11/2024/QD-TDVG.MDC Dong Nai, ngay 01 thdng 07 nim 2024

QUYET PINH
Ve viéc ban hanh Quy dinh thu tién dich vu thim dinh gia tai sin
cua Cong ty Co phan Tham dinh gia va Tw van Bat dong san Manh Dat.

GIAM POC
CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA TU VAN BAT PONG SAN
MANH DAT
- Can cir Luat gia sé 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023 cua Quég hoi nuée Cong hoa
Xa hdéi Chu nghia Viét Nam; Can crl’x theo quy ’dinh tai dicu 57 Ludt Gia so
16/2023/QH15, ngay 19/06/2023 cua Quoc hoi va Quyét dinh.
- Cén ctr Nghi dinh s6 78/2024/ND- CP, ngay 01/07/2024 cta Chinh phu vé viée Quy

dinh chi tiét mot so didu cua [udt Gia vé tham d;nh gia; Nghj dinh 85/2024/ND-CP,
ngay 10/07/2024 vé viéc Quy dinh chi tiét mot sé didu coa ludt gia.

- Cin citr diéu 1¢ t6 chic hoat dong cua Cong ty Cd phin Thim dinh gid va Tu vin
Bét dong san Manh Dat dé duoc thong qua tai Dai hoi dong c6 dong ngay 04/01/2019.

QUYL'T DINII

Piéu 1: Ban hanh kém theo quyét dinh nay "Phu’luc quy dinh thu tién thim dinh gia tai
san cua Cong ty Co phan Tham dinh gia va Tu van Bat dong san Manh Dat".

Piéu 2: Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Cac Ong (Ba) pho Giam déc
va Truong cac Phong/Ban nghi€p vu ¢6 lién quan ctia Céng ty Cb phan Thim dinh gia
va Tu van Bat dong san Manh Dat chiu trach nhiém thi hanh./.

Noi nhén:

- Nhu diéu 2;
-HDPQT (Bdio cdo);
-Luu VT.




PHU LUC: QUY PINH THU TIEN THAM PINH GIA TAI SAN CUA
CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA TU VAN BDS MANH DAT
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 11/2024/0P-MDC.TPG ngay 01 thing 07 nim 2024 ciia
Gidm déc Céng ty C6 phan Tham dinh gid va Tw vén Bat dong san Manh Pat)

A. QUY DINII CITUNG:

|. Cong ty Co6 phan Thém dinh giéd va Tu vén Bit dong san Manh Pat (dudi
ddy goi tit 1a: MDC) hoat dong theo Luat Doanh nghiép. thuc hién cic dich vy tham
dinh gia bit dong san va dong san, cung cip thong tin, xac dinh gia tri doanh nghiép,
thdm dinh dy 4n dau tu.

2. Hoat dong dich vu tham dinh gid hat dong san va dong sdn, cung cép thong tin,
xac dinh gia tri doanh nghiép, thdm dinh du an déu tu cia MDC duoc tién hanh trén co
s& yéu ciu ctia khach hang, thoa thuan ky két hop dong dich vu thim dinh gia giita
khach hang va Cong ty; Khich hang (ra tién dich vu.

3. Muc gia dich vu duéi day dugc st dung lam co sé ky két Hop dé)ng dich vu thdm
dinh gid. Trong qua trinh thue hién, thy theo tinh chit, dic didm cia tirng dich vu, muc
dich thim dinh gi4, khéi luong cong viéc tham dinh gia dé c6 thé thwong thao Hop dong
vai mite gia dich vu cao hodc thap hon mite gia nay

4. Muc gia dich vu thdm dinh gia trong quy dinh nay chwa bao goém thué gia tri
gia tang.

5. Bang phi nay duge xdy dung can et theo huong din tar Diéu 11, Nght dinh s6
89/2013/ND-CP, ngay 06/08/2013 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s didu cia Luat
gia vé thim dinh gia v dua (rén mie biéu phi san cia cde cong ty (him dinh gid dang
hoat déng trén dia ban tinh Péng Nai, Binh Duong, Viing Tau, thanh phé H Chi Minh.

“ Pidu 11. Gia dich vu thim dinh gia

1. Gid dich vu tham dinh gid thue hién theo thoa thugn giita doanh nghiép tham d'_in‘h
gid vaéi khdch hang tham dinh gid theo quy dinh tai Khodn 2, Khoan 3, Khodn 4 Diéu
nay va duoe ghi trong hop dong tham dinh gid; trieong hop dau thau dich vu tham dinh
gigi thi thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé dau thau doi véi goi thau dich vu tw
van.

2. Cdc cdn cur xdc dinh gid dich vu tham dinh gid:

a) Noi dung, khoi luong, tinh chat cong viéc va thoi gian thyc hién tham dinh gid;
b) Chi pht kinh doanh thiee té hop Iy twong ting véi chat heong dich vu gom: Chi phi tién
lwong, chi phi phdt sinh trong qud trinh khao sdt, thu thdp, phdn tich, xit [y thong tin,
chi phi tai chinh, chi phi bdn hang, chi phi quan Iy doanh nghiép va cdc chi phi khdc
theo quy dinh cua phap ludt,
¢) Chi phi mua bao hiém trdch nhiém nghé nghiép hodc chi phi trich ldp quy dw phong
rui ro nghé nghiép;
d) Lot nhugn dir kien (néu co) dam bao gia dich vu tham dinh gia phit hop mat bang gia
dich vu tham dinh gid twong tw trén thi truong;
d) Cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phdp ludt.

3. Can cit quy dinh tai Khodn 2 Biéiu nay, doanh nghiép tham dinh gid ban hanh va
thuc hién niém yét biéu gid dich vu tham dinh gid cua doanh nghiép minh theo quy dinh
tai Khoan 6 Diéu 4, Khoan 5 Piéu 12 cta Luat gia b%mg hinh thrc mtc gia dich vu tron
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861, theo ty I¢ phén tram (%) cia gid tri tai san hodc gid tri dy dn can théam dinh gm va
hinh thitc khdc do doanh nghiép quyét dinh phii hop voi cde quy dinh ciia phdp ludt.”

I. MUC THU TIEN DICH VU THAM BINH GIA:

¢ Mt thu tién dich vu thim dinh gid theo thoa thudn duogc ghi trong Hop dong
dich vu tham dinh gia ky gitta MDC va khach hang.

% Muc thu tién dich vu thdm dinh gia duge tinh (rén gid tri tai san tham dinh gia
theo ty 1€ quy dinh, cu thé nhu sau:

1. Trwong hop thim dinh gia tai san lan dau:

= Muc thu téi thidu cho mdi IIorp dong 1a: 20.000.000 déng. Mic thu tbi thiéu c6
thé thay déi theo khoi lugng, tinh chét (,Ong viée, dic diém tai san...Do vay, trong qua
trinh thuong thdo muc phi c6 thé thay dbi dé phu hop vé6i céc chi phi tién lvong lao
dong, cong tac phi, ChI phi may moc thiét bi thuc hién cong vigc...deé thuc hién cong

viéc cua don vi tu van. Mirc phi thuong thdo duge ghi cu thé trong hop dong theo quy
dinh ctia B Tai chinh.

= Miurc thu chi tiét Gmg véi gia tri tai san thAm dinh ap dung cu thé nhu sau:

Gia tri tai san thim dinh I 18 thu
Stt =
(dong) phi %

I <1.000.000.000, thu mike t6i thidu 1a: 20.000.000 dong

RE 1.000.000.000 | dén < 1.100.000.000 | 1.963%
3 | Tu ~1.100.000.000 | dén < 1.200.000.000 1,942%
4 |Tw 1.200.000.000 | dén < 1300000000 |  1.926%
5 |Te|  1.300.000.000 | dén < 1.400.000.000 1,910%
6 |Tu 1.400.000.000 | dén < 1.500.000.000 1,899%
7 | T  1.500.000.000 | dén < 1.600.000.000 1,887%
& | Tu 1.600.000.000 | dén - 1.700.000.000 | 1 875%
9 |Tu 1.700.000.000 | dén < 1.800.000.000 1,868%
10 |Ta 1.800.000.000 | dén< |  1.900.000.000 1,863%
11 | Tir 1.900.000.000 | dén < 2.000.000.000 1,798%
12 | Tu 2.000.000.000 | dén < 2.100.000.000 | 1,754%
13 | Tir 2.100.000.000 | dén < 2.200.000.000 1,750%
14 | Tir 2.200.000.000 | dén < 2.300.000.000 | 1,740%
15 | T 2.300.000.000 | dén < 2.400.000.000 | 1.734%
16 | T 2.400.000.000 | dén < 2.500.000.000 1,727%
17 | Tir 2.500.000.000 | dén < 2.600.000.000 | 1,716%
18 | Tur 2.600.000.000 | dén< | 2.800.000.000 |  1,714%
19 | Tur 2.800.000.000 | dén < 3.000.000.000 | 1,620%
20 | Tir 3.000.000.000 | dén < 3.200.000.000 | 1,532%
21 | Tur 3.200.000.000 | dén < 3.400.000.000 | 1,520%
22 | Tur 3.400.000.000 | dén < 3.600.000.000 | 1.510%
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Gia tri tai san tham dinh Ti 18 thu

Stt - phi%
(dong)

23 | Tw 3.600.000.000 | dén < 3.800.000.000 1,501%
24 | Tir 3.800.000.000 | dén < 4.000.000.000 1,493%
25 | Tw 4.000.000.000 | dén< 4.200.000.000 1,485%
26 | Twr 4.200.000.000 | dén < 4.400.000.000 1,479%
27 | Tu 4.400.000.000 | dén < 4.600.000.000 1,474%
28 | Tir 4.600.000.000 | dén < 4.800.000.000 | 1,466%
29 | Tur 4.800.000.000 | dén < 5.000.000.000 1,443%
30 | Twr 5.000.000.000 | dén < 5.200.000.000 1,438%
31 | Tir 5.200.000.000 | dén < 5.400.000.000 1,433%
32 | Tu 5.400.000.000 | dén < 5.600.000.000 1,429%
33 | Tu 5.600.000.000 | dén < 5.800.000.000 1,402%
34 | Tu 5.800.000.000 | déu < 6.200.000.000 1,381%
35 |Tu 6.200.000.000 | dén < 6.600.000.000 1,337%
36 | Tu 6.600.000.000 | dén < '7.000.000.000 1,309%
37 | T 7.000.000.000 | dén < 7.400.000.000 1,294%
38 | Tur 7.400.000.000 | dén < ~7.800.000.000 1 282%
39 | Tur 7.800.000.000 | dén < 8.200.000.000 1.268%
40 | T 8.200.000.000 | dén < 8.600.000.000 1,257%
41 | T 8.600.000.000 | dén < 9.000.000.000 1,246%
42 | Tu 9.000.000.000 | dén < 9 400 000000 1,235%
43 | Iu 9.400.000.000 | déu - 9.800.000.000 1.228%
44 | 'Tur 9.800.000.000 | dén< 10.200.000.000 1,220%
45 | Tir 10.200.000.000 | d¢én < 10.600.000.000 1.213%
46 | T 10.600.000.000 | dén < 11.000.000.000 1,205%
47 | Tu 11.000.000.000 | dén < 11.400.000.000 1,199%
48 | Tur 11.400.000.000 | dén < 11.800.000.000 1,184%
49 | Tu 11.800.000.000 | dén < 12.200.000.000 1,157%
50 | T 12.200.000.000 | dén < 13.000.000.000 1,128%
51 Tk 13.000.000.000 | dén < 13.800.000.000 1,105%
52 | Tt 13.800.000.000 | dén < 14.600.000.000 1,084%
5 1 Th 14.600.000.000 | dén < 15.400.000.000 1,067%
54 | Tur 15.400.000.000 | dén < 16.200.000.000 1,050%
55 | Tu 16.200.000.000 | dén < 17.000.000.000 1,034%
56 | Tu 17.000.000.000 | dén < 17.800.000.000 1,020%
57 | Tu 17.800.000.000 | dén < 18.600.000.000 1,008%
58 | Tit 18.600.000.000 | dén < 19.400.000.000 0,996%
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Gia tri tai san thim dinh Til2 thu

e 3 ph.i %o
(dong)

59 | Tu 19.400.000.000 | dén < 20.200.000.000 0,969% |
60 | Tu 20.200.000.000 | dén < 21.000.000.000 0,956%
61 | Tir 21.000.000.000 | dén < 21.800.000.000 0,946%
62 | Tu 21.800.000.000 | dén < 22.600.000.000 0,936%
63 | Tu 22.600.000.000 | dén < 23.400.000.000 0,926%
64 | Tu| 23.400.000.000 | dén < 24.200.000.000 0,915%
65 | Tir 24.200.000.000 | dén < 25.000.000.000 0,892%
66 | Tir 25.000.000.000 | dén < 26.600.000.000 0,868%
67 | Tu 26.600.000.000 | dén < 28.200.000.000 0,849%
68 | Tu 28.200.000.000 | dén < 29.800.000.000 0,820%
69 | Tu 29.800.000.000 | dén < 31.400.000.000 0,805%
70 | Tur 31.400.000.000 | dén < 33.000.000.000 0,789%
71 | Tir 33.000.000.000 | dén < 34.600.000.000 0,778%
72 | Th 34.600.000.000 | dén < 36.200.000.000 0,765%
73 | Tur 36.200.000.000 | déu < 37.800.000.000 0,765%
74 | Tu | 37.800.000.000 | dén < 39.400.000.000 0.737%
75 | Tix 39.400.000.000 | dén < 41.000.000.000 0.729%
76 | Tix 41.000.000 000 | dén < 42 600 000000 | 0,719%
77 | Tix 42.600.000.000 | dén < 44.200.000.000 0,713%
78 | Ti 44.200.000.000 | dén - 45.800.000.000 0,705%
79 | Tu 45.800.000.000 | dén = 47.400.000.000 | 0,703%
80 | Tir 47.400.000.000 | dén < 49.000.000.000 0,701%
81 | Tir 49.000.000.000 | dén < 50 000 000 000 0 698%
82 Tai san trén 50 ty, s€ dugc tinh 0,5% trén gia tri ting thém

= Miic thu trén chua bao gém thué G1G1 10%.
= Biéu gid dich vu trén chi 4p dung cho céc tai san thém dinh gia tai khu vuc DPong

Nam Bo: Béng Nai, Binh Duong, Binh Phuéc, Tp. H6 Chi Minh, Ba Ria - Viing

Tau,....

2. Trudng hop thim dinh lai gia tai san:

»  Muc thu tién dich vu thAm dinh lai duoc tinh béng 50% mirc thu tién dich vu
tham dinh lan dau cho mdi 1dn thdm dinh lai. Tai san chi duge x4c dinh 1a thim
dinh lai khi tai san d6 van gitt nguyén hién trang hodc c6 théng sb k§ thuit, hang
san xut va céc dic diém khac nhu khi thAm dinh 14n du.

*  Truong hop tai san c6 thay dbi vé dic diém kinh té k§ thudt nhu: dwoc lap rap
thém, cai tao, stra chita bd phén nao so voi tham dinh 14n diu thi mic thu tidn
dich vu Gng v6i bo phan d6 dugc 4p dung nhu thim dinh gid lan dau.
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II. PIEU KIEN THANH TOAN:

< Khéch hang cd thé thanh toan b?mg cac hinh thire: tra tién miit tai try o ctia MDC
hodc chuyén khodn vao tai khoan Ngan hang theo mirc phi da thoa thuan trong
Hop dong gitra 02 bén.

< Ty timg truong hop cy thé, MDC s& théa thudn véi khach hang mirc tam g
trudc tién dich vu cho phu hop va s€ tinh toan lai sau khi khach hang nhan két
qua thim dinh gia va lam tha tuc thanh 1y Hop ddng.

B. TO CHUC THUC HIEN:

% Cac Ong (Ba) pho Giam déc va Trudng cac Phong/Ban nghiép vu thuge Cong ty
Co phan Tham dinh gia va Tu van Bat dong san Manh Dat chju trach nhiém
thi hanh dong thoi huéng din CB.CNV thuc thi quyét dinh nay.

% Trong qué trinh thuc hién néu ¢6 vudéng méc phat sinh dé nghi cac Ong (Ba) pho
Giam doc va Truong cac Phong/Ban kip thoi phan 4nh biang vin ban dé Ban
Giam dbc xem xét, quyét dinh stra d6i hodc bd sung (néu c6) cho phil hop véi
tinh hinh hoat dong cua Cong ty.
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